Aguascalientes, Aguascalientes, wveintiuno
de octubre_jle dos mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar nuevamente
sertencia definitiva los autos del expediente numero
***** que en” J/la via ESPECIAL HIPOTECARIA promueve
*kk*k*x on copgtra de **k***x = on cumplimiento a la
ejecutoria dicamda._en-el amparo directo civil nUmero
**k*** del Brimer” Tribunal Colegiado del Trigésimo
Circuito, laldgque-se dicia bajo los siguientes:

ONMSIDERANDOS

I.-Dispd e el articulo 82 del coédigo de
procedimientos civiles x1ge 'te para el estado que:
“Las sentencias _déberan / ser claras, precisas y
congruentes con la | lemanda,y su contestacién y con
las demas pretension&: \déducidag oportunamente en el
pleito, condenando o Jabsolvfiendbd al demandado, y
decidiendo todos los puntog ZIitigiosos que hubieren
sido objeto del debate. “Cuando éstos hubieren sido
varios, se hara el pronunciamiento~cor espondiente a
cada uno de ellos. Cuando ¢1 juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar cd woficio,pla existencia
de los elementos para la procedenc id de la accién”. Y
estando citadas las partes oir sertenctn, se procede
a dictar la misma en términos de lo que d#Spone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es d mpetfenké para
conocer y decidir de la presente causa, toda \kez que
el articulo 142 fraccién IIT del Cédige Aa
Procedimientos Civiles vigente en el mstado,
establece que es juez competente el de la woicatiodn
de la cosa si se ejercita una accidén real obré
bienes inmuebles, hipdtesis que se da en el caso que
nos ocupa, al ejercitarse accidén de tal naturaleza vy
el inmueble objeto de la misma se ubica dentro de la
jurisdiccién de este Jjuzgado. Ademéds las partes no
impugnaron la competencia de esta autoridad, de donde
deviene un sometimiento téacito a la Jjurisdiccidén de

la misma, por lo que cobra aplicaciédn también lo que



est c el articulo 137 del ordenamiento legal
indicado.
No pasa inadvertido para esta autoridad

la parte demandada invoca como excepcidén de su

parte la que nomina como de falta de jurisdiccién,

sefiala en fesencia gque esta autoridad carece de
competencia p a que es competente el Tribunal
competente e iudad de México, Distrito Federal y
que en seg el del lugar de la firma del
contrato, por icha decisidén no puede quedar a

una sola de as “pantes y que, por tanto, el Juez

competente para congce la presente controversia

es el sefialado e término; excepcidn que se
considera infundada improcedente por los
fundamentos legales os ldégicos Jjuridicos
que siguen.

En primer lugar e tomarse en cuenta lo

que pactaron las partes en el fundatorio de la

accidén, en especifico en su clau gésima cuarta

del contrato de apertura de cype , en el que
pactaron lo siguiente:

"JURISDICCION.- Par interpretacidén y
cumplimiento de este contrato, la
expresamente a las leyes, jurisdiccion

de 1los tribunales competentes de la Ciuda
Distrito Federal o los que correspond
la firma del contrato, a eleccidn de

renunciando a cualquier otro fuero que po zon de
sus domicilios presentes o futuros les udiere
corresponder."

Precisado 1lo anterior, atendiend los

articulos 135 vy 137 del Cbébdigo de Procegimientos
Civiles vigente del Estado, preceptos que a la
establecen:

ARTICULO 135. "La jurisdiccidn del
territorio es la uUnica que se puede prorrogar."

ARTICULO 137. "Es juez competente aquél
al que los litigantes se hubieran sometido expresa o
tdcitamente, cuando se trate de fuero renunciable."

De 1o anterior se advierte, que

Unicamente es prorrogable la jurisdiccidén  por



ter ri es decir, de la autoridad gque por

concepto lugar deba conocer del asunto, dgque es
z competente aquél al que las partes se hubieren
SQ

tido expres o técitamente, solo en aquellos

casos de fuerd Jrenunciable.

ahi que, si las partes pactaron que se
sometian expr e -a los tribunales competentes de
la hoy Ciuda 5% 1 "o" a los que correspondan al
lugar de 1 i rma delcontrato, habiéndose celebrado
éste en la ci e Aguascalientes, esto se refiere

a una disyuntiva, da la alternativa al actor de

tomar la eleccidn
que se sometieron s« nénte en el fundatorio de 1la
accidén, es decir, no
para el conocimi icio, sino a la
alternativa de deter res para que las
autoridades que ejerzan ahi jurisdiccidén, conozcan

del presente procedimiento, de ahi que, al presentar

la demanda la parte actora a autoridad,

ejercidé lo pactado por las a clausula
indicada y de ahi que e idad si sea

competente para conocer del prese asunto.

Sin que resulten apli lﬂ)ﬁ criterios
citados por la parte demandada, el primeio ellos y
con rubro "PAGO DE SUMISION EXPRESA. N@ SE C IGURA
SI SE DEJA A LA VOLUNTAD DE SO 0 E LOS
CONTRATANTES, LA ELECCION DEL LUGAR DE PRE&ECION

DE DEMANDA" y "PAGO DE HONORARIOS Y GAST

SERVICIOS PROFESIONALES. ES JUEZ COMPETEN
CONOCER DEL ASUNTO RELATIVO EL DEL DOMI
ACTOR", lo anterior es asi pues el primero de S
se refiere a si las partes hubieren pactado 1la
libertad de elegir el lugar en el que se presentaria
la demanda y no el pactado por las partes, pues estas
se sometieron a dos autoridades y dejaron uUnicamente
a eleccidén del actor el presentarlo en uno o en otro,
no ante cualquier autoridad, por su parte, el segundo

criterio se refiere a una regla especial, es decir,



n es la autoridad competente para conocer

de honorarios, hipbdtesis que igualmente
se surte en el presente asunto.

En mérito de todo lo anterior, es que se

consideran comg infundada y, por ende improcedente la

excepcig comento, al ser esta autoridad
competente pa ocer y decidir sobre el presente
asunto.

I Es rocedente la via especial

hipotecaria pr\»u a por la parte actora, en virtud

de que deman e ncimiento anticipado del plazo

para el pago del btorgado en Contrato de

Apertura de Cré Interés % Garantia
Hipotecaria y como
que se adeuda y las i que se seflalan en el
proemio de la ndandose en el

incumplimiento del mismo parte del demandado,

que por tanto, se dan los supyestos r istos en los
articulos 549 y 550 del Cdd rocedimientos

Civiles vigente del Estado, pretce
procedente la via hipotecaria, cuag/la accién
consiste en el pago del crédito on~"garantia
hipotecaria vy Dbastando para ello &ie en

e
escritura debidamente registrada, qu azo se
haya cumplido o que deba anticiparse, sin n idad

de su registro cuando el pleito es entre las

0s que seflalan es

que lo celebraron.

IV. La demanda es presentada o) los
Licenciados ***** y **x*** manifestando que 1lo n
en su caracter de apoderados de *****  carjcter que
acreditan con la copia certificada gque adjuntaron a
la demanda y obra de la foja cincuenta y cinco a la
ciento diez de los autos, la cual tiene alcance
probatorio pleno al tenor de los articulos 281 y 341
del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado, pues corresponde al testimonio de la



escizuraqpiblica numero *****x  del 1libro dos mil
doscientossetenta y cinco, de fecha dieciocho de
OGtubre de dos mil doce, de la Notaria Publica numero
DieCinueve de las de la Ciudad de México del Distrito
Federal, documgntal en la cual se consigna el Poder
que la_gdnstitucién mencionada confiere por conducto
de su Consejomie..Adninistracidédn y con facultad para
hacerlo, dej <dacuerdo con esto otorga Poder para
Pleitos y cpbramzas a Javor de varias personas, entre
ellas, a los \ywofe€sionistas sefialados al inicio de
este apartado,”que poar tanto, los licenciados ***** y
**k*k*k* gcreditan el cdrieter | on que se ostentan y que
los faculta para 4emandaf a nombre de la persona
moral antes indical¥, _de apcopformidad con lo que
disponen los articulkod 24184 2426 y 2434 del Cdbdigo
Civil vigente del Estaddo.

Con el caractey qgue se ha indicado 1los
Licenciados ***** y ***** demandan a ***** por el
pago y cumplimiento de las siguiehtes) prestaciones:
“a). Por la declaracion judicial de que hagvencido.de manera anticipada
el plazo pactado en el Contrato de Ap&rilra de (kédito Simple con
Interés y Garantia Hipotecaria, que celebr6é “_*”, como “EL BANCO”
con la sefiora ***** como “LA PARTE ACREDITAD; X y/o ‘LA PARTE
GARANTE HIPOTECARIA” lo cual se hizo constai en~la escritura
publica numero ***** (*****) de fecha 13 (trece) de n¥arzo de_ 2015 (dos
mil quince), otorgada ante la fe del Licenciado Geramg Dayéa Diaz de
Ledn, Notario Publico numero 23 (veintitrés) del ES=ado de
Aguascalientes; toda vez que la parte demandada incumpli¢/er 35&%
obligaciones de pago estipuladas en el fundatorio de la accién;y se han
dado los presupuestos para darlo por vencido anticipadamsgte de
acuerdo a lo dispuesto por la clausula financiera DECIMA OC A&VA
inciso a); b). Por el pago de la cantidad de $4’810,724.59 (Cuatro
millones ochocientos diez mil ciento veinticuatro pesos 59/100
Moneda Nacional), por concepto de saldo de capital exigible de
conformidad a la clausula PRIMERA del contrato fundatorio de la
accion; c). Por el pago de la cantidad de $103,301.10 (Ciento tres mil
trescientos un pesos 10/100 Moneda Nacional), por concepto de

saldo de amortizaciones a capital vencidas y no pagadas, calculados
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desa \etdia<g3 (tres) de agosto de 2017 (dos mil diecisiete) al 03 (tres)
de enero _de.=018 (dos mil dieciocho), de conformidad a la clausula
SEPTIMA del contrato accionario; d). Por el pago de la cantidad de
$240,732.94 (Doscientos cuarenta mil setecientos treinta y dos
pesos 94/100 Mongda Nacional) por concepto de intereses ordinarios
vencidosagag, nacados, calculados desde el dia 04 (cuatro) de julio de
2017 (dos mil dieeiaigte) _ai 03 (tres) de enero de 2018 (dos mil
dieciocho), de /conformidad a la clausula CUARTA del contrato

fundatorio del 4cciom, mas lag cantidades que se sigan generando por

este concepto a p xtir-dea fecha antes indicada y hasta la total

satisfaccion del adeudo, nismos que se cuantificaran y liquidaran en

ejecuciéon de sentencia; €). Por el pigo de la cantidad de $5,634.75
(Cinco mil seiscientesiitreinta”y euatro pesos 75/100 Moneda
Nacional) por concepto de"primas dasseguros vencidas y no pagadas,
calculadas desde el 04 (cuatr¢ sde Agosid de 2017 (dos mil diecisiete)

al 03 (tres) de enero de 2018 (des mi diegiocho), mas las cantidades

gue se sigan generando por este co#icepto hasta la total satisfaccion del

adeudo, mismas que se cuantificaran y liquidaran en ejecucion de
sentencia; f). Por el pago de la cantidad de $1,750.00 (Un mil
setecientos cincuenta pesos 00/100 Moneda Nacieftral) por concepto
de comisiones vencidas y no pagadas, calculagas a partir del 04
(cuatro) de agosto de 2017 (dos mil diecisiete; 1203 (tres) de enero de

2018 (dos mil dieciocho), mas las cantidades que poi 2se concepto se

sigan _generando hasta la total liguidacién del adeudo, fismas gue se

cuantificaran y liquidaran en ejecucién de sentenciaf g). Paor-€l pago de
la cantidad de $280.00 (Doscientos ochenta pesos 00/4T ) Moneda
Nacional) por concepto de Impuesto al Valor Agregado (I¥A) sobre
comisiones vencidas y no pagadas, calculadas desde el 04 (cuatre) de
agosto de 2017 (dos mil diecisiete) al 03 (tres) de enero de/2018 (dos

mil dieciocho), mas las cantidades que por este concepto-st\sigan

generando hasta la total liguidacién del adeudo, mismas ague se

cuantificaran y liquidaran en ejecucién de sentencia; h). Por el pago de
la cantidad de $3,109.59 (Tres mil ciento nueve pesos 59/100
Moneda Nacional) por concepto de intereses moratorios vencidos y no
pagados, de conformidad a la clausula QUINTA del Contrato fundatorio
del accién, calculados a partir del 04 (cuatro) de septiembre de 2017
(dos mil diecisiete) al 09 (nueve) de enero de 2018 (dos mil dieciocho),

mas las cantidades que por este concepto se sigan generando a partir
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de | h

mismas

ntes indicada y hasta la total liquidacién del adeudo,

cuantificaran y liquidaran en ejecucion de sentencia; i).

la ejecucion de la garantia hipotecaria otorgada con motivo del

, ambos vigentes del Estado.

da ***** da contestacién a la
demanda instaurada su contra y opone controversia
total por cuanto a H0s y prestaciones que se
le reclaman, invoet cepciones de su parte

las siguientes: 1. = de Pago y/o Falta de

exigir la
prestacidédn marcada bajo el in no disponer
del crédito que le fuera otorgado; . de Falta de
Jurisdiccién; 5. La de 1 cobro de
intereses moratorios y ordihario
simultédnea; y 6. La de Falta de Accid e Derecho
en relacidén a la prestacidn exigida actora
bajo el inciso e) del escrito inici emanda,
pues eran parte de la amortizacidn.

V. En observancia a lo qgque estab
articulo 235 del Cédigo de Procedimientos iviles
vigente en el Estado, las partes expone sus
escritos de demanda vy contestacidén, una seri de
hechos como fundatorios de su accién y excepciones,
por lo que, para acreditarlos como lo exige el
precepto en cita, ofrecieron y se les admitieron
pruebas, valordndose las de la parte actora en la
medida siguiente:

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en la

segunda reproduccién del Testimonio Notarial numero



%k k Y men ***** pasado ante la fe del Notario

ro veintitrés de los del Estado, de fecha
ce de marzo de dos mil quince, que obra a de la
fo3

veinte a a treinta y tres de los autos,

documental a cual se le concede pleno valor al

tenor articulos 281 y 341 del Coébdigo de
vigente del Estado, pues se
refiere a un cumento emitido por fedatario publico;
se acredita que en la fecha
de este Jjuicio celebraron
Contrato de pefttsa de Crédito con Interés vy
Garantia Hipotecari con el caréacter de
acreeditante y de parte ***** on caglidad de
acreditado, por el e otorgo a esta un
crédito por la canti MILLONES TRESCIENTOS

CUARENTA Y NUEVE MIL IENTOS ONCE PESOS CON

tasa de nueve punto sesenta pocx 1 ‘0o anual, asi
como en el caso de mora a cub
a razdn de multiplicar por und iico la tasa de

interés ordinaria, a cubrir el to en un plazo de

quince afios mediante ciento ochen p@ensuales %
sucesivos por el monto que se precisa clausula
séptima de dicho contrato y a partir @ del
mismo, lo cual se dio en la mism ch de su
encabezamiento, ademéds el haber convenido com usas
de vencimiento anticipado del plazo, entre ot
el acreditado no realizaba en forma total un
de los pagos a que se obligd en relacidbn a &dito
que se le otorgd, que dispondria del import

crédito al momento de la firma de dicha escritura
mediante depdésito en la cuenta, asi como que el
destino de dicho <crédito era la adquisicidén del
inmueble materia del ©presente asunto, sujetando

también el Contrato a los deméas términos %

condiciones que refleja la documental valorada, 1los




que i _4e dan por reproducidos como si a la letra

obvio de espacio y tiempo.
La DOCUMENTAL PRIVADA consistente en el

do de cuenta que la parte actora acompaiidé a su

de la foja trece a la diecinueve de

especto a la que la parte demandada

ofertdé como p 13- de RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO
Y FIRMA a o de qguien la suscribe y que es el
contador p ' *kkfk la que se desahogd en

diligencia de iete de noviembre de dos mil

dieciocho, en-“la bajo protesta de decir, verdad

indicdé una vez dqu buso a la vista que lo
reconocia como ela Or su parte y gue reconoce
tanto las iniciales que aparecen en cada
una de las hojas as gque se reportan
tanto al final de 1 como al final del
anexo y que dicho documen ajo protesta de decir

verdad manifestd que es coincidente al cien por

ciento con los sistemas de ***x** relativos al

crédito que en el mismo menciona;
no valor en

rticulos 285, 342

documental a la dque se le
términos de lo que establecen 10
y 346 del Cbébdigo de Procedimien

S iles wvigente

del Estado, pues se refiere a un doc emitido
por un tercero, ratificado ante esta cuyo
contenido se encuentra adminiculado c fugidatorio
de 1la accidén y que se ha valorado en 1lin que
anteceden, asi como con el informe que fuera o

por la parte demandada; documental con la al se

acredita que el Ultimo pago reconocido a J4a garte
demandada lo fue el doce de septiembre de do

diecisiete, que existe un saldo de capital exigible
de cuatro millones novecientos trece mil
cuatrocientos veinticinco pesos con sesenta y nueve
centavos, esto a partir de la mensualidad
correspondiente al tres de agosto de dos mil

diecisiete.



La CONFESIONAL EXPRESA, que hace
consistir lo manifestado por el demandado al dar
puesta como cierto el hecho marcado con el nUmero

en su escrito de contestacién de demanda, en

especifico de jue el demandado reconoce dgque dispuso
del cradi torgado en la clausula primera del

contrato de de Crédito con Interés vy

Garantia ecaria, para la adgquisicién del
inmueble a litis; concediéndole wvalor
Uunicamente a tido por el demandado al afirmar
como cierto, ' ado por la parte actora en el

hecho numero once, e le concede pleno valor

probatorio al tengo articulos 247, 248 y 338
iles del Estado, pues
del escrito iniciad de que el demandado
reconoce dque de a clausula décima
tercera del —contrato parte acreditada

destinara el importe del crédito dispuesto a la

adquisicidén del inmueble descrito antecedente

primero de dicho documento. , no pasa
desapercibido que ©pretende ' acredité que

dispuso del <crédito, pero con confesién asi
vertida no se advierte en forma d

i ecz’a& ahi que a
esto no arroje confesidén alguna en tér 0 elo que
establecen los articulos 247, 248, @ del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vige e stado,
pues la confesidén solo puede producir efecﬁzm 1o
que perjudica al que la hace, por lo que ana
el escrito de contestacién de demanda afirf? como
cierto el hecho once y en este no se despre la

la a

disposicidén sino uUnicamente que se haria aquel
la adquisicidén del bien inmueble materia del presente
asunto, de ahi qgue no se cumplan con los requisitos
sefialados en los preceptos supraindicados y por ello
no se le conceda valor alguno.

Enseguida se procede a valorar 1las

pruebas ofertadas por la parte demandada, lo que se

hace en los siguientes términos:
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La CONFESIONAL, a cargo de ****x*x 15 que
por cuanto al presente asunto, pues en
igencia de fecha siete de noviembre de dos mil

iocho se declardé desierta dicha probanza ante la

falta de interds de la parte oferente en su desahogo,
al no ir/con la oportunidad debida el pliego de
posiciones so cual versaria.

TESTIMONIAL, Consistente en el dicho
de ***x*x ue nada arroja por cuanto al
presente asunt en diligencia de fecha veinte

de marzo de dos mi iecinueve se declard desierta la

misma igualmente a
la parte oferente desahogo.

La DOC DE INFORME, a cargo
de *****  regpecto iones que indica la
oferente en el punto probatorio, la que
legal de la parte actora, de fecha cinco de noviembre
de dos mil dieciocho, que obra j (ONn sSus anexos
de la foja ciento ochenta vy trescientos
sesenta de los autos; docume cual se le

concede valor en términos de que refieren los

encuentra adminiculada con el esta cuenta

exhibido por la parte actora; en minos
referidos y que aquili se dan por reproducidos o si

a la letra lo fuere en obvio de espacio vy

articulos 285, 344 y 345 del Coédi deso/cedimientos
Civiles wvigente del Estado, la cual _#gu ente se
7
ér

documental con la que se acredita en esepeia la
existencia de la cuenta numero ***** C ABE
interbancaria ***** de la institucidén bancaria *

a nombre de la demandada ***** qgue es un tipo de
cuenta cheques super ndémina, que el saldo actual es
de cero pesos con cero centavos, que fue dada de alta
el siete e octubre de dos mil nueve, desprendiéndose
en especifico de los anexos, de los estados de cuenta

que obran en copia certificada a fojas ciento noventa

y siete a doscientos ocho de los autos, la

11



dis 'cﬂde un crédito por la cantidad de cinco

millones
trocientos once pesos con setenta y un centavos,
es el trece de marzo de dos mil quince, asi como

que dl trece

rescientos cuarenta y nueve mil

al diecisiete de marzo se hizo 1la

aplicacd transferencias, pagos de comisiones vy
cargo de t cia enlace de la cantidad
indicada, a O a qgque se acreditan diversos pagos

realizados a demghdada al crédito a su cargo y

que se encu reflejados en la documental
relativa al e

Las DOC

cuenta exhibido por la actora.

SIMPLES, consistentes en
los estados de cuse pédidos por ****x* 3 nombre
de ***** que obran Ospdegfoja ciento treinta a
la ciento treinta y autos; respecto a la

cual la parte actora por cuanto a su

no encontrarse adminiculados medios de

conviccién, que por tantd encuentran
perfeccionados y que dichos docu tos son de fecha
anteriores a la fecha en que la d

anda incurridé en
mora, dgque por lo mismo carecen de val atorio;

objecién que se considera fundada , PO ende
procedente, lo anterior es asi, pu el gescrito
inicial de demanda se advierte que la pa@ctora
sefiala que la demandada incumplid co
obligaciones de pago a partir de la corresp iente
al mes de agosto de dos mil diecisiete, por e si
los documentos exhibidos son de fecha anteri
adeudo que se le reclama, no guarda relacidén directa
con los hechos controvertidos y de ahi que no se le
conceda valor alguno, lo anterior con fundamento en
lo que establecen los articulos 324, 325, 328, 329,
335, 336 y 351 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, pues no se refieren a hechos

controvertidos dentro del presente asunto, maxime que

12



0 se encuentra adminiculado con el estado
hibido por la parte actora, asi como con

documental en via de informe que ofertara

altimo se valoran las pruebas
or/ ambas partes, lo que se hace de la
siguiente man

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

entendiéndo todas y cada una de las

constancias g egran la presente causa, la cual

resulta favor la parte accionante, dado el

alcance probatorio concedido a las pruebas

antes valoradas vy srecisado en las mismas, 1lo

Y la PRES uedresulta favorable a
la parte actora, esencial las humanas que se
la existencia del contrato de Apert e Crédito con
ha trece de
artes de este

marzo de dos mil quince celeb S

juicio, ***** eon calidad de acreé ante de la otra
parte ***** como acreditada, por el primero
le otorgd a este un crédito por la can a e cinco
millones trescientos cuarenta % nuev mil
cuatrocientos once pesos con setenta C avos y
sobre el cual la demandada se obligd iﬂbrir
intereses ordinarios y a cubrir éstos como el
en un plazo de quince afios, mediante ciento henta

pagos mensuales y sucesivos el dia tres de dasmes,
que en caso de incumplimiento cubriria inte S
moratorios a razdén de la tasa resultante de
multiplicar por uno punto cinco la tasa de interés
ordinaria, luego entonces si la parte actora sostiene
que el demandado dejdé de cubrir las mensualidades a
que se o0bligd desde la correspondiente al tres de
agosto de dos mil diecisiete y hasta la presentacién

de la demanda que fue el seis de febrero de dos mil
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die por lo que, aun cuando del Estado de
sprende que el Ultimo pago realizado por
demandado fue el tres de diciembre de dos mil
e Justificaron los demds pagos

cuando la carga de la prueba

corres demandado, de acuerdo a lo que

disponen los s 235 vy 236 del Cbébdigo de
Procedimient Civiles vigente del Estado, de donde
surge pres de que el demandado dejo de
cumplir con ligacién de pago derivada del

contrato basal de€s el tres de agosto de dos mil

diecisiete; igualm opresuncional humana dgue
décima tercera del i e la accidén, que el
crédito se destinar isicidén del inmueble
materia del presente i lo que si dicho
inmueble se encuentra regi do a su nombre, tan es

asi, que igualmente se encuentra registrada la

hipoteca a favor de la accionan a su cargo,

genera presuncidén grave de e demandada
dispuso de la totalidad del
otorgamiento, es decir, al moment{ ¥ de la celebracién
del fundatorio de 1la accidn; présumcCihnales a las
cuales se les concede pleno valor al e de los
articulos 330, 331 y 352 del Cdébdigo de Frocedixlientos
Civiles vigente del Estado.

VI. En mérito del alcance probatd i que
se ha otorgado a los elementos de prueba
valorados, a lugar a determinar que la part
acreditd los elementos de procedibilidad de

y que la parte demandada no Justifico

excepciones, en observancia a las siguientes

consideraciones y disposiciones legales.

La parte demandada invoca como excepciédn,
la gque denomina de falta de jurisdiccidén, la que ya
fue analizada y resuelta en el considerando segundo
de la presente resolucidn, la que se declard

improcedente por los argumentos y fundamentos que se
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vie el mismo, los que aqui se dan por

reproduci como si a la letra lo fuere en obvio de

acio tiempo.

parte, la qu€ Jdenomina de pago y por ende falta de
acciodn d¢recho, asi como la de falta de accidén vy
de derecho, la que denomina de falta de
accién y de recho de la prestacidén e), relativa a
las primas guro; gsustentadas en el argumento de

que su parte e tra al corriente en el pago de

las obligacion€és cargo, que por tanto, la accidn

incoada en su cont ocedente, que ademéas al
haber cubierto di no se dio la hipdtesis
para vencimiento an
excepciones que re infusidadas vy, por ende,
improcedentes, pues d lo que dispone el
articulo 235 del Cédigo Procedimientos Civiles

vigente del Estado, al no haber acreditado que cubrid

el pago de las amortizaciones que reclaman en

el escrito inicial de dema ar de que
correspondia a su parte probac sel\encontraba al
corriente o que se dio una hipdtixis de excepcidén a
lo anterior y no obstante est ortd prueba

idénea alguna para justificar los pagos enciona,

pues las documentales con las gue pret
lo anterior, no se les concedieron
referirse a documentales con fecha anterio las

amortizaciones incumplidas en el presente asuy

por tanto, no guardar relacidén con 1los echos
controvertidos, de donde deriva lo infunda las
excepciones anunciadas, pues al no acreditar su ,

se da en forma directa la hipdtesis prevista en el
fundatorio de la accién para el vencimiento
anticipado del plazo, cobrando aplicacidén al caso el
siguiente criterio Jurisprudencial emitido por la
extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia
de la Nacidén, por reiteracidédn, con nUmero de tesis

407, publicada en el Apéndice de 2011, del tomo V,
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civ preg{mera parte-SCJN, primera seccidén-civil
subseccid -adjetivo, de 1la materia civil, péagina
la Sexta Epoca, con nUmero de registro
letra establece:

O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA.
cumplimiento de las obligaciones

006, que a 1

correspon demostrarlo al obligado y  no el
or.

invoca como excepcidn que
a dedaccidn y de derecho que hace
consistir en a_actora carece de derecho para

exigir la prestacid arcada con el inciso b), ya que

su parte Jaméds diSp la linea de crédito

mencionada, que ade e actora no lo acredita
y gue como consegu tiene derecho para
exigirle su reembols n gue se considera
infundada y, por ende, 1mpxrocgdenile, pues en autos se
encuentra acreditado que arte demandada dispuso

del crédito otorgado por la actora con la documental

relativa al fundatorio de la acci como con la

documental en via de informg a la parte
demandada y presuncional adm mbas partes,

por los argumentos vertidos al mo to de valorarlas,

los que aqui se dan por reprodu ld@fggo si a la
letra lo fuere en obvio de espacio ienpo;  pues
precisamente en la clédusula segunda dely/ fundatdrio de
la accidén, las partes establecen parte
demandada dispondria del importe del cfé&«é al

momento de firma de la escritura, el cual en e

entrega la parte acreditante mediante depdsi en la
cuenta, asi como el acreditarse que el otofgamdento
del crédito tenia como destino la adquisicid 1

inmueble materia de este juicio, el que se encuentra
a su nombre; ademéds de que, con la documental en via
de informe ofertada ©por la parte demandada se
acredita que ésta dispuso del crédito en la misma
fecha en que se suscribid el fundatorio de la acciédn,
que si bien realizdé en fecha posterior transferencias

esto fue a los tres dias posteriores a dicho acuerdo
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de lun#«ades; aunado a que contrario a lo

manifesta por la demandada, del fundatorio de la
ién no se desprende que se abriera una linea de

crédito a su favor, sino que por el contrario, se ha

acreditado qu se le otorgd un crédito por la

cantid de cinco millones trescientos cuarenta
y nueve mil c tos once pesos con setenta y un
centavos, se advierte de las <clausulas
primera vy i tgrcera de dicho acuerdo de
voluntades, ue en los contratos mercantiles
cada una de l&s par :s se obliga en los términos que
aparezca qgue qui lo anterior con
fundamento en 1lo dblece el articulo 78 del
Cébdigo de Comercio;
la excepcidbn en come

Por ultimo cgmo excepcidn de su
parte la improcedencia cobro de intereses

ordinarios y moratorios en forma simultédnea, gque hizo

consistir en que es de explorado de que estos no

pueden coexistir simultédneame moratorios
nacen en la vida juridica cua infjurre en mora,
extinguiéndose en consecuencia ligacidén de pagar

ordinarios, que por tanto, la ctora no le

puede reclamar el pago de ambos a parti a misma
fecha; argumentos que se consideran i@és v,
por ende, infundados atendiendo a lo s FEntars

Como se ha sefalado en l@/ que

anteceden, en las convenciones mercantiles ca

se obliga en la manera y términos que apar a que
quiso obligarse, lo anterior con fundamento que
establece el articulo 78 del Cbébdigo de Comelzic,
precepto que es aplicable al <caso, en virtud de
tratarse de un contrato de crédito otorgado por una
institucidén Dbancaria y con fundamento en lo que
establece el articulo 75 fraccién XIV del sefialado
ordenamiento legal.

Ahora bien, tomando en consideracidén que

los intereses ordinarios y moratorios tienen origenes
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Yy n a juridica distintos, ya que los primeros

simple préstamo e implican la obtencidn

una cantidad como ganancia por el solo hecho de

éste necesi a para satisfacer sus propias

necesi los moratorios provienen del
entrega de la suma prestada vy
consisten en sancidén que se impone por la entrega
tardia del o de gJacuerdo con lo pactado en el
contrato, debe\co irse que ambos intereses pueden
coexistir vy even se simultédneamente, desde el

dex

momento en gue no e la suma prestada en el

término seflalado recorren juntos un lapso
hasta que sea dinero materia del
préstamo, pues no e te alguna por cuanto
a la voluntad pactada agf paytes en el Cbébdigo de
Comercio, en especifico el articulo 362 del

sefialado ordenamiento legal, resultando aplicable por

analogia y mayoria de razdn la ju encia emitida

por la Primera Sala de la Sup de Justicia

de la Nacién, al resolver 1la idcidédn de tesis

102/98 vy emitir 1la tesis nu la./J. 29/2000,

publicada en el Semanario Judicial”de Federacién y

su Gaceta, tomo XII, noviembre de do
materia civil, péagina doscientos trei
la Novena Epoca, con numero de regist
la letra establece:

INTERESES ORDINARIOS Y MORATORIOS
JUICIO EJECUTIVO MERCANTIL. COEXISTEN Y
DEVENGARSE SIMULTANEAMENTE. E1 articulo
Codigo de Comercio sefiala que 1los deudor
demoren el pago de sus deudas, deberdn satis
desde el dia siguiente al del vencimiento, el interés
que para ese caso se encuentre pactado en el
documento y que a falta de estipulacidn, el interés
sera del seis por ciento anual; por su parte, 1los
articulos 152, fraccidén II y 174, pdrrafo segundo, de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito
refieren, el primero, a la accidn que se ejerce por
incumplimiento de pago del documento base y determina
que 1los intereses moratorios se fincan al tipo legal
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para ello, a partir del dia de su

vericimientdy y, el segundo, a las opciones para la
acion del interés moratorio del documento
ndo no se encuentre expresamente estipulado en el
mismo o cuando éste se encuentra preestablecido. Esto
es, los reféiidos numerales en ningun momento

disponen
puede

S Iintereses ordinarios y moratorios no
ir y aunque en ellos se indica a partir
erarse el interés moratorio, no
se seriala qu on “ese motivo deban dejar de generarse
los intere normales. En estas condiciones 'y
on que los intereses ordinarios
y moratorios origenes y naturaleza juridica
distintos, pu€&sto mientras los primeros derivan

del simple préstamo an la obtencidn de una

cantidad como gana el solo hecho de que
alguien otorgd a ot idad en dinero que éste
propias necesidades;
los segundos provi incumplimiento en la
entrega de la suma pre onsisten en la sancidn
que se 1impone por la e rdia del dinero de
acuerdo con lo pactado el contrato, debe
concluirse que ambos infereses pueden coexistir y

devengarse simultdneamente, desde pmento en que

no es devuelta la suma pre el término

sefialado y por ello, recorre lapso hasta
que sea devuelto el dinero ma éstamo.

Indicado lo anterio e estarse a 1lo
de la acciédn,
en cuyas clausulas cuarta, quinta vy Eptama, se

advierte lo siguiente:

"CUARTA. Intereses ordina 5.5 PARTE
ACREDITADA' se obliga a pagar mensualme a 'EL
BANCO' sin necesidad de requerimiento evio,

intereses ordinarios calculados sobre el
insoluto de capital, pagaderos y computa
"Periodos de intereses' vencidos, a una
interés fija del 9.60% (nueve punto sese
ciento) anual.

Los intereses ordinarios serdn pagdaderos
el dia 3 de cada mes, conjuntamente con las
amortizaciones a capital a que se refiere la clausula
séptima del presente contrato y tendrdn un periodo
que se 1iniciard el dia 4 de cada mes y terminara el
dia tres del mes inmediato siguiente.

[...]"

"OUINTA. Intereses moratorios.- en caso
de incumplimiento en el pago oportuno de cantidades
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que ondan a la suerte principal del Crédito,
'"LA" PARTE WCREDITADA' estara obligada a pagar a 'EL
intereses moratorios sobre el capital no
a una tasa de 1interés que serd 1igual al
ultado de multiplicar por 1.5 (uno punto cinco) la
tasa de interéj ordinaria determinada conforme a 1o
estableci el presente instrumento, en el
los intereses moratorios se generaran
: en que subsista la mora."
Pago mensual de capital e

mora, ademds del 'Pago Mensual
de Capital e~ Intelsses' aqui descrito, 'LA PARTE
ACREDITADA' deberd

que genere el capit

ri 0sS 1lntereses moratorios

pago, mismos que se
calcularan de acue ablecido en la cldusula

[...]"

De 1o advierte que fue

voluntad de las que los intereses
ordinarios se generaria sobre saldos insolutos,

sobre saldos

vencidos y no pagados, aunado =n la cléausula
séptima se desprende que fue de las partes
convenir podrian generarse de simultanea en
caso de mora, por lo que, ante di venio impera

la voluntad de las partes en término

establece el articulo 78 del Cbédigo de por
lo que resulta infundado y, por ello, i} te.
De todo lo anterior, deviine lo

improcedente de la excepcidn en comento.

En cambio, con las pruebas aporta

con ellos de manera fehaciente: A). La existentC
Contrato de Apertura de Crédito con 1Inte
Garantia Hipotecaria, que en fecha trece de marzo de
dos mil quince celebraron de una parte *¥*¥*x*x on
calidad de acreditante y de la otra parte ***** con
el caracter de acreditada, por el cual ésta recibibd
de la sociedad mercantil sefialada un crédito por la
cantidad de <cinco millones trescientos cuarenta vy

nueve mil cuatrocientos once pesos con setenta y un
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cen S sobre el cual se obligd a cubrir intereses

ordinario crédito del cual dispuso la ©parte

andada y a cubrirlo en el plazo de qguince afios o

crédito, se ‘desprende de las cléiusulas primera,
cuarta, a del contrato indicado, como
podré apreciar an los elementos de existencia

que exige el artigulo 291 de la Ley General de

Titulos y Operaci Crédito y que son el

consentimiento vy respecto al Contrato
seflalado. B). Se acr)x iAn que para garantizar
el cumplimiento de ones a cargo de la
parte demandada y de de contrato, dio en
garantia hipotecaria en ifer lugar a favor de

***x** sobre el siguiente’bien: casa construida sobre

las fracciones veintiocho, wveinti treinta, del
lote nuUmero ochenta Z cionamiento
**k*x**  en esta Ciudad de g&ﬁérgif on una
superficie de mil ciento noven cuatro metros
noventa decimetros cuadrados, siguientes
medidas y colindancias: AL NOROESTE, )ymgzénta y
siete metros sesenta centimetros y lin con,d{'lote
ochenta vy nueve; AL SURESTE, en tim é; nueve
metros cincuenta centimetros, y linda con cidn

treinta y uno de *****. A], ORIENTE, en Veiw

metros cuarenta centimetros y linda con lotelééﬁgﬁta

y siete; y AL SUROESTE en veintinuevgl/, ros

cincuenta centimetros, y linda con Calzada S

Américas, que por tanto, se da la hipdtesis normativa
que contempla el articulo 2769 del Cbébdigo Civil
vigente en la Entidad. C). Igualmente se Jjustifica
que las partes al celebrar el Contrato de Apertura de
Crédito, estipularon que la actora podria dar por
vencido anticipadamente el plazo para el pago del

adeudo y sin necesidad de previo aviso, entre otras
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cau la acreditada no efectuaba en forma total
los pagos a que se obligd, en relacidn
el crédito otorgado, sea de capital, intereses,
ualguier combinacién de dichos

aceesorios o

conceptos, segfin se desprende de la cléusula Decima

octava isofa) del fundatorio de la accidén; y D).

Se ha probadosi te que la parte demandada dejo
de cubrir 1 menisualidades a que se obligd en 1los
términos en el contrato, desde la
correspondient tres de agosto de dos mil

diecisiete y ‘hasta (\a fecha en que se presentd la

demanda que 1lo fu de febrero de dos mil

dieciocho, que da la causal de

vencimiento anticij xdo ' ' en el inciso
anterior.

VII. considerandos que
anteceden, se declara Aque asiste derecho a 1la

parte actora para demandar el vencimiento anticipado
del plazo estipulado en el base de 1la
accidn, para el cumplimie obligacidn
principal, toda vez que la

cubrir en los términos estipulad las mensualidades
comprendidas desde la correspo

al tres de
agosto de dos mil diecisiete, déndose ausa de

vencimiento estipulada en el inciso a) de 1la ausula
Decima octava del contrato, por lo qu uerdo a
lo gue disponen los articulos 291 de la Ley eral

de Titulos y Operaciones de Crédito y 78 del :

de Comercio, se declara vencido anticipadam e el
plazo convenido por las partes para el del
crédito no cubierto y derivado del contrato b ,
consecuentemente se condena a ¥***** 3 pagar a %**kkxkx,
la cantidad de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL
CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS CON SESENTA Y NUEVE
CENTAVOS por concepto de crédito adeudado, que es la
cantidad reclamada como crédito adeudado, atendiendo

a la sumatoria del capital y capital wvencido que
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rec parte actora, asi como al estado de cuenta

exhibido autos.

Igualmente se condena a la demandada a

la parte actora intereses ordinarios y

moratorios sOfgre la cantidad antes sefalada, de

confor{gﬁ' g %n lo que dispone el articulo 78 del
Cédigo de Re) lo cual es en la medida
siguiente: 1 primeros desde cuatro de julio de dos

e

una sa del nueve punto sesenta por

mil diecisi
7

ciento anua s __moratorios desde el cuatro de

d mil diecisiete a una tasa

i P uno punto cinco la tasa
a; e el sentido que ambos se

sta el pago total del

septiembre e

resultante de multi

de interés ordin

generaran en forma s

crédito adeudado, ntad de las partes

pactar que ambos int enerarian en forma

conjunta, por los argument vertidos al momento de

resolver la excepcidn de improcedencia de que se

generaran en forma simultanea, ar ent]’'s que aqui se
dan por reproducidos como si c la leftra_lo fuere en
obvio de espacio y tiempo, co a;zﬁiji?fﬂnda en lo
previsto por el articulo 78 defyigo de Comercio.
Los conceptos mencionados se regylar en ejecucidn
de sentencia en observancia a lo g g&éﬁgne el

articulo 86 del Cdébdigo de Procedimigntos ,Z{;iles

vigente del Estado.

Se absuelve a la demandada del de
las cantidades que se le reclaman en los inci
f) yv g) del proemio de demanda, por conc o de
primas de seguro, comisiones e impuesto alor
agregado sobre éstas Ultimas, en observancia e
siguiente: Como ya se ha indicado y de acuerdo a 1lo
que dispone el articulo 78 del Cédigo de Comercio, en
las convenciones mercantiles cada uno se obliga en la
manera y términos que aparezca dgque quiso obligarse,
en apego a esto y atendiendo a lo estipulado en la
cldusula Decima octava del contrato de Apertura de

Crédito basal, la parte actora ejercita la accidén de
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ven fe anticipado del plazo estipulado en el

fundatori invocando como causa de ello que la
andada dejo de cubrir las mensualidades en 1los

dos, desde 1la correspondiente al

tres de agostojf/de dos mil diecisiete, luego entonces

s~ desde la fecha que indica la
parte actor otra parte, si la demandada se
obligd a r agos el tres de cada mes y no
Jjustifica cubierto las mensualidades
pactadas, a el tres de agosto de dos mil
diecisiete, consecu el incumplimiento se da
a partir de esa fegq artir del dia siguiente
cuando se da el dery arte actora para dar
por vencido el plaz on esto sin wvigencia
el contrato y da dec xigir el pago del
saldo total del crédito ad como asi lo ha hecho

valer la parte actora y por tanto, a partir de ese

momento Unicamente se tiene derecho igir el saldo

del crédito, sus intereses moratorios
hasta el pago total del mismd
amortizaciones y demds prestacion que se exigen que

son propias de la vigencia del ntr aceptar 1lo

contrario seria violatorio de 1lo dque ece el

articulo 1797 del Cbébdigo Civil wvigen stado,

pues daria cabida a que la parte acto rbitrio
demandara el incumplimiento cuando le pareci , 1o
que seria en detrimento del patrimonio del

ademés de lo anterior, es de explorado derech ue al
dejarse de cubrir las primas de seguro ed sin
efecto el contrato de seguro, luego entonces a

parte actora pretende el pago de aquellas dgque se
generaron después del incumplimiento, debid
justificar que su parte cubridé las primas de seguro
para tener derecho a reclamar lo que pagd y no
obstante esto no aportd prueba para ello; todo 1lo

anterior da sustento para absolver a la demandada del
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rag S prestaciones indicadas al inicio de este
apartado.
En cuanto a los gastos y costas que se

aman, cabe sefialar que el articulo 128 del Cdédigo

de Procedimiégtos Civiles vigente en el Estado,

establ parte que pierde debe reembolsar a su

contraria las proceso. Se considera que pierde

una parte c do el tribunal acoge, total o parcialmente

'

las prestaciones-de la parte contraria...". En observancia
a esto y adem € se acogieron parcialmente las

pretensiones plante por las partes, a ambas se

les considera perdidosa cor lo que, se condena a

ambas partes a ontraria los gastos vy
costas del Jjuicio, egularan en ejecucidn
de sentencia.

En mérito terior, saquese a
remate el inmueble dado en rantia hipotecaria y con

su producto pago a la parte actora de las

prestaciones a que se ha condenado’ a la parte

demandada en esta sentencia, idad con 1lo
que establece el articulo Cédigo Civil
vigente en la Entidad, virtud a g ta_norma indica

que la hipoteca es una garantia rea constituida

sobre bienes gue no se entregan al acre&d que
da derecho a éste, en caso de incumpgimien de la
obligacidén garantizada, a ser pagado alor de

los bienes.

Por lo expuesto y fundado y co
ademés en lo dispuesto por los articulos 1°,
12, 24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 834 85,
107 fraccidén IV reformado, 142 fraccidén III, 2 al
228, 551, 555 reformado, 558 reformado al 560-F
reformado y deméas relativos del Coédigo de
Procedimientos Civiles vigente, es de resolverse y se
resuelve.

PRIMERO. Se declara procedente 1la via
especial hipotecaria propuesta por la parte actora y

que en ella ésta probd su accidn.
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SEGUNDO. Que la demandada * ok kkk dio

contestacig a la demanda instaurada en su contra vy

editd parcialmente su excepcidn de improcedencia
de

cobro de intereses ordinarios y moratorios en

forma simultén

TERCERO. Se declara vencido
anticipadamen zo estipulado en el contrato de
apertura de dito con garantia hipotecaria base de
la acciédn,

do~que 13 parte demandada incumplid con
los pagos menisal que se obligd en el mismo e
incurriendo con 1 en la causal de vencimiento

anticipado estipula

inciso a) de la clausula

Decima octava de t=z dto.

CUARTO. nsgcugncia de lo anterior,
se condena a *¥%kx*% gar” a gk****x 13 cantidad de
CUATRO MILLONES NOVEC T MIL. CUATROCIENTOS
VEINTICINCO PESOS CON SES Y NUEVE CENTAVOS, por

concepto de crédito adeudado.

QUINTO. También se co la demandada

a pagar a la parte actora dinarios vy
moratorios, mismos que deben en ejecucidn
de sentencia, de acuerdo a las s establecidas en
el Gltimo considerando de esta re

SEXTO. Se condena a ambas p a cubrir
a su contraria los gastos y costas del

SEPTIMO. Se absuelve a la mandada
del pago de las prestaciones que se le rec en
los incisos e), f) vy g) del proemio del
inicial de demanda.

OCTAVO. En consecuencia, séaquese mate
el inmueble dado en garantia hipotecaria y c u
producto pago a la parte actora de las prestaciones a
que se ha condenado a la demandada en esta sentencia,
si esta no lo hace dentro del término de ley.

NOVENO. Con fundamento en 1lo dispuesto
por los articulos lo que establecen los articulos 1°,
70, fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, asi
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Informacidén Publica del Estado de

sus Municipios, preceptos de 1los

que se teng sesioén, entre ellos de 1las
resoluciones emitan en los procedimientos
seguidos e orma de Jjuicio, a través de versiones
publicas, en \H1 cuales deberd suprimirse la

informacidn clasiiicada como reservada o}

confidencial, la responde a los datos

personales que re artes, de ahi que en
determinado momento publique la versidn
publica de la resol ga fin a la presente
causa, la misma no co lg/ls datos que refiere
el promovente, se infor las partes que se

publicara la versidn de la presente

resolucidédn una vez que haya causad toria.

DECIMO. En cumplip ejecutoria
dictada en el amparo directo aflero *x***  del

Primer Tribunal Colegiado del igésimo Circuito,

remitasele copia certificada de la resolucién.
UNDECIMO. Notifiquese person e .

A S I, definitivamente 1 reso¥vidé vy
firma el C. Juez Segundo de lo Civil ta ciudad

capital, licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ por‘hnte su
secretario de acuerdos, licenciado VICTOR “H
LUNA GARCIA, que autoriza. Doy fe.

SECRETARIO JUEZ

La sentencia que antecede se publicd en
lista de acuerdos de fecha veintidés de octubre de

dos mil diecinueve. Conste. L’SPDL/Miriam*
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